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Autoriti Kawalan Bangunan dan Industri Pembinaan




Memberikan pendedahan semula
kepada QP mengenai tatacara dan
langkah-langkah yang betul dalam
menghadapkan permohonan

TUJUAN
TAKLIMAT

gD,



IS| KANDUNGAN

L

1. Pengenalan Kebenaran

Perancangan Strata

| |Z| °

2. Kebenaran Perancangan Strata

o Memproses Permohonan
Kebenaran Perancangan
Strata

o Dokumen-Dokumen yang
diperlukan

©, -
3. Insentif Kemajuan

Strata (Perumahan)

) o
4. Tambahan/Ubahsuai Strata /




KEBENARAN PERANCANGAN STRATA

Permohonan Kebenaran
Perancangan Strata adalah
dipohonkan oleh Orang Yang
Layak (QP) secara atas talian
melalui sistem e-KP

- Semua kemajuan strata
hendaklah mendapatkan
Kebenaran Perancangan Strata
0 terlebih dahulu. Ini adalah
termasuk bagi kemajuan yang

baru atau kemajuan sedia ada

Tempoh TPOR bagi
Kebenaran Perancangan
Strata adalah 14 hari bekerja




PERMOHONAN UNTUK MENDAPATKAN
ULASAN INFRASTRUKTUR BAGI KEMAJUAN STRATA

perumahan bagi Tanah LTS

ABATAN | BAMAGIAN | BAHAGIAN | oo, | penvuovaran | ABATAN | peiroe tean
Jenis Permohonan JALAN RAYA SALIRAN PEMBETUNGAN TANAH
(DOR) (CDE) (SEW) AIR ELEKTRIK (PIT) AWAM
(DWS) (DES) (DCA)
1. | Tambahan/Ubahsuai di dalam kawasan "
RPN/STKRJ X / / X / X /
2. | Tambahan/Ubahsuai di kawasan luar "
RPN/STKRJ X X X X X X /
3. | Perubahan pada pelan yang diluluskan / / / X / X /*
4. | Perubahan pada pelan yang diluluskan di "
dalam kawasan RPN/STKRJ X / / X / X /
5. | Membina sebuah rumah berasingan / / / / / X /*
6. | Membina perumahan lebih dari sebuah
rumah berasingan dan perniagaan, industri / / / / / X /*
7. | Kemajuan strata baru dan sedia ada / / / / / / /*
\ _— —_— _— _— ] | —_— — —_— —_— _—— —_— —_— — —_— —_— —_— — —_— —_— —_— —_— —_— —_— — —_— —_— — —_— —_— —_—
8. | Kemajuan Rumah bagi Tanah LTS / / / / / X /*
9. | Membina lain-lain kemajuan selain / / / / / X /%

Nota:
/ : Pengesahan diperlukan
X : Tidak perlu pengesahan

/* : termasuk Kawasan flight path / jika terdapat tambahan tingkat di dalam Kawasan flight path



DOKUMEN MANDATORI BAGI PERMOHONAN
KEBENARAN PERANCANGAN STRATA

« Cadangan Pelan Kemajuan (Location Plan, Site Development Plan, Floor
Plan, Elevation Plan dan Roof Plan)

« Geran Tanah terkini

« Borang Rasmi Permohonan Kebenaran Perancangan

« Sijil Pendaftaran Arkitek yang masih sah

« Laporan tapak yang lengkap dan terperinci

« Surat Kebenaran Pemilik Tanah / Power of Attorney *(Authorization Letter)

| vZBorang Perancangan Inffastuktur Eletik (Terkin)_

+ Borang Pengakuan Pemilik Tanah untuk Pemecahan Strata — Bagi
Permohonan Strata

v_SuEt Akuan Mah kz?nah_(St_atum_ry Fecraration)

« Surat memberi kuasa sebagai wakil (Power of Attorney)

Dokumen seperti Laporan Tapak, Borang

Rasmi Permohonan Kebenaran
Perancangan boleh didapati di laman
sesawang Jabatan Perancang Bandar dan

Desa (hitns//wwyy inbd aov.bn/) o




Negana Brusei Durassalam

P E RA N ‘ A N G A N S I RA I A BORANG PENGAKUAN PEMILIK TANAH UNTUK PEMECAHAN STRATA
(OWNER'S DECLARATION FORM)

Kepada:

Autariti Perancang

Jabatan Perancang Bandar dan Desa,
Kementerian Pembangunan

DOKUMEN KEBENARAN ey

Dengan ini sayalkami sebagai pemilik tanah yang berdaftar di dalam geran tanah berjanji untuk

DOku men'dOku men (CheCkI |St) yang memecah strata bagi lot saya/kami iaitu Lot di Kampong .

0 X Mukim . Daerah dengan syarat-syarat berikut:
diperlukan adalah sama dengan proses ) Sttt g s S
Permohonan Kebenaran Perancangan Peminean (A4

V — yan g S ed | a ad a’ d en g an ta_m b ah an 2) Setelah kemajuan dibina sehung?a paras Tatap:l | |
V - s R i 3) gebe;.um meicéacpatkan Occupation Permit dari Autoriti Kawalan Bangunan dan Industri
V — keperluan bagi borang pengakuan dari smbinasn (ASCH
V= - pemilik tanah untuk pemecahan strata. Sekien untk maiduman
B O ran g I n I b 0 I eh d I d a.p a.t I d I I a.m a.n BIL NAMA PEMILIK TANAH NO. KAD NO. TEL. BIMBIT=* | TANDATANGAN &

PENGENALAN TARIKH

sesawang JPBD)




Memproses Permohonan Kebenaran
Perancangan Strata



PELAN KEMAJUAN KEBENARAN PERANCANGAN STRATA

LOT COMERME
KOD WARNA: e D
T FOR SUBMISSION
= Tajuk hendaklah
UNIT PRINCIPAL / PRINCIPAL UNIT ‘ Perkiraan Petak Letak kereta |z mengandungi
= ?Cadangan Kemajuan
% 1 unit kediaman= — Strata Untuk...”
UNIT GUNASAMA / COMMON PROPERTY 8 . 2 petak dicadangkan s -
¥ (untuk dinyatakan) z
UNIT AKSESORI/ ACCESSORY UNIT -
IO HEKHT

LETAL ET & e 2
[
> == =t teteimtoiete "~
i 5 e e e e e e |[« VPROJECT TITILE
: e e e e s e s \
P e = = - — CADANGAN KEMAJUAN STRATA BAGI SEBUAH RUMAH PANGSA 13 TINGKAT ’
e : - 80 UNIT & TEMPAT LETAK KERETA BERTINGKAT DIATAS LOT 66084,
r : ; x TR KG. KIULAP, MUKIM GADONG, DAERAH BRUNEI MUARA,

e es

A0 R




INSENTIF KEMAJUAN STRATA (PERUMAHAN)

Kemajuan perumahan strata Permohonan ini hendaklah

yang baru boleh memohon dihadapkan ke JPBD terlebih dahulu
01 untuk mendapatkan insentif 02 untuk ketetapan sebelum

perancangan sebelum menghadapkan permohonan

menghadapkan permohonan Kebenaran Perancangan.

Kebenaran Perancangan Strata.

Permohonan ini adalah bagi pihak yang
berhasrat untuk mendapatkan insentif
sahaja (tertakluk kepada kedudukan lot
dan jenis kemajuan) dan bukan
mandatori.

Permohonan insentif hendaklah
03 dipohonkan oleh Pihak Orang 04
Yang Layak (Qualified Person).




INSENTIF KEMAJUAN STRATA (PERUMAHAN)

2) Introduction of Commercial
Component for Pangsa
Development

1) Density Bonus

1. INTRODUCTION

/\ The objective of this e is to assist the Qualified
Person (QP) and land owners on (he addiﬁond planning standards, specifically in
.! I !‘ obtaining Planning Permission for strata developments in Negara Brunei
Darussalam.
w Thsmpp!emonmplammgguidome-saapﬁcnbblocnewmsidemml
sbdivide into individual strata titles.
3) Measurement of Building Lines e s R e s and B o
prepared by the Department of Town and Country Planning.
This supplementary planning may be subj to in the future
when y by the autr
{ 2. CONDITION FOR STRATA DEVELOPMENT
UNTUK MAKLUMAT LANJUT, e owner's intention to strata subdivid o in
S”_A RUJ UK Ihuthoﬁly during the Platnning 'l:emuﬂon smlmmw:tmo;h:mm
I=I intention has been stated, ion of strata subdivision is not alk d. Failure
SUPPLEMENTARY PLANNING PR o e g Ry e relevant sl
GUIDELINE FOR STRATA
DEVELOPMENT

(RESIDENTIAL) E—




PETAK LETAK KERETA BAGI KEMAJUAN STRATA
(PERUMAHAN)

Bagi mana-mana kemajuan perumahan Strata
hendaklah menyediakan
02 petak letak kereta bagi 01 unit perumahan
dan dijadikan sebagai Accessory Unit atau
Common Property




Tambahan/Ubahsuai Strata



PROSES TAMBAHAN/UBAHSUAI STRATA

Kebenaran

Perancangan
Strata dikeluarkan

Mana-mana
perubahan/tambahan pada
kemajuan yang telah
dikeluarkan Kebenaran
Perancangan Strata perlu
dipohonkan semula kepada
Pihak Yang Berkuasa

Pertimbangan bertarikh 23
December 2024, terdapat
perubahan/tambahan yang
dikecualikan mengambilkira
perubahan/tambahan tersebut
secara sementara sahaja.

Kebenaran

Pemecahan Strata




JENIS-JENIS KATEGORI

TAMBAHAN/UBAHSUAI STRATA

KOSMETIK

MINOR

MAJOR

DEFINISI

Merujuk kepada kerja-kerja
ubahsuai yang dilakukan
untuk meningkatkan
penampilan atau estetika
bangunan tanpa mengubah
fungsi asas atau struktur
utama bangunan tersebut

Kerja-kerja pembaikan,
pengubahsuaian, atau
penambahbaikan kecil yang
tidak melibatkan perubahan
atau menjejaskan struktur
utama bangunan.

Kerja-kerja pengubahsuaian yang melibatkan perubahan besar kepada struktur, fungsi, atau reka bentuk
bangunan. Ubahsuai jenis ini memerlukan perancangan yang teliti dan biasanya melibatkan kelulusan
daripada Pihak Berkuasa (Kebenaran Perancangan Strata)

CONTOH:

= Cat semula dinding
= Penggantian hiasan
seperti lampu, lampu

dinding, kipas

= Pemasangan penghawa
dingin

= Pemasangan karpet atau
lantai baru

= Pemasangan almari
= Pemasangan tirai/langsir
baru

CONTOH:

Rujuk senarai kerja-kerja
yang tidak memerlukan
kebenaran ABCi kecuali
merobohkan dinding

Ubahsuai dalaman yang
tidak memerlukan
kebenaran ABCi dan tidak
melibatkan tambahan ruang
lantai.

Tidak perlu dipohonkan

CONTOH YANG MEMERLUKAN KELULUSAN
KEBENARAN PERANCANGAN STRATA

= Pembinaan tingkat tambahan (mezzanine
floor)

= Membina tambahan ruang lantai (TPFA)

= Penambahan lif

= Penyusunan semula laluan pejalan kaki atau
lanskap

Memerlukan pengemaskinian KPS

CONTOH YANG MEMERLUKAN KELULUSAN
SECARA PERSURATAN SAHAJA:

. Memecah dinding unit
. Memecabh siling
. Foodlift/Dumbwaiter




TATACARA PERMOHONAN TAMBAHAN / UBAHSUAI STRATA

1) Menghadapkan 4. Kebenaran Permohonan

3. Permohonan di Tambahan/Ubahsuai Strata
proses oleh JPBD secara sementara di
Permohonan keluarkan melalui persuratan

2) Sertakan dokumen-

permohonan ke JPBD
dokumen yang diperlukan

menggunakan Borang

1) Pemohon untuk mengisikan borang TPOR : 14 Hari Bekerja Pemohon akan dihubungi untuk
permohonan. Senarai dokumen-dokumen datang ke kaunter BKD dan mengambil
yang diperlukan adalah seperti surat maklumbalas dan pelan yang
2) Permohonan boleh dihadapkan oleh di dalam borang permohonan telah disemak

penyewa/developer/pemilik unit/pemilik
tanah/pihak QP




Borang
Permohonan
Tambahan/
Ubahsuai
Strata

Untuk diisikan oleh
pemilik unit strata <—
dari blok yang sama

Lapangan Terbang Lama Berakas, BE3510 (‘j"“_;’ gj‘!_)_?_?“‘
Neogara Branei Darussalam AUTORITI PERANCANG
JABATAN PERAN DA

KEMENTERIAN PEMB.
NEGARA BRUNE] DAR

BORANG PERMOHONAN BAGI TAMBAHAN /UBAHSUAI KEMAJUAN STRATA

Kepada:

Autoriti Perancang

Jabatan Perancang Bandar dan Desa,
Kementerian Pembangunan

Dengan ini saya’kami dengan ini mengemukakan permohonan tambahan/ubahsuai Kemajuan
Strata seperti benkut:

LOT UNIT
BLOK TINGKAT
KAMPUNG MUKIM
DAERAH
AN NN NN NSNS NSNS N NS SN NN SN NS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
= Dalam pada itu, saya/kami telah mendapatkan persetujuan daripada pemilik tanah /pemaju/
= pemilik unit strata seperti berikut
: L AN PENMAL NO. KAD NO. TELEFON | TANDATANGAN
. PENGENALAN BIMBIT & TARIKH
. PEMILIK UNIT STRATA
. 1
H 2
— 3
H 4
H §
H ]
H 7
H g
N
C
H 1/2

Disertakan dokumen-dokumen berikut:

O Salinan Kad Pengenalan Pemilik Tanah/Pemaju/Pemilik Unit Strata

0O Salinan dokumen Perjanjian Jual dan Beli (Sales and Purchase Agreement)

0O Salinan dokumen Pejanjian Sewa (Tenancy Agreement)

0O Dua (2) Salinan Pelan Kemajuan Cadangan Tambahan dan Ubahsuai {Layout Plan dan
Elevation Plan)

Dengan ini saya mengakui bahawa maklumat-maklumat dinyatakan berserta semua dokumen
yang dihadapkan adalah BETUL. Jika didapati sebarang penyelewengan dan pelanggaran
peraturan garis panduan dan piawaian yang sedia ada, saya dan pihak saya akan
bertanggungjawab sepenuhnya. Pihak Yang Berkuasa boleh mengambil tindakan yang
sewajarnya ke atas saya dan pihak saya bagi kesalahan — kesalahan berkenaan.

NAMA PEMOHON

ALAMAT:

NO TEL:

TANDATANGAN:

TARIKH:




Planning Guideline for Strata Subdivision and Supplementary Planning Guideline For Strata
Consolidation Development (Residential)
Garis Panduan Pemecahan dan / atau Penyatuan (June 2020)

Tanah Strata
(Edisi June 2020)

[ I SUPPLEMENTARY PLANNING GUIDELINE

» . FOR STRATA DEVELOPMENT

ey ol Rl il (RESIDENTIAL)

. <= .
1 { DEPARTMENT OF TOWN AND COUNTRY PLANNING
June 2020
Department of Town and Country Planning
Ministry of Development
Brunei Darussalam
PLANNING GUIDELINE FOR i WiricolieTioi
RUJ U K GP STRATA SUBDIVISION AND CONSOLIDATION

The objective of this supplementary planning guideline is to assist the Qualified
Person (QP) and land‘owners on the additional planning standards, specifically in
obtaining Planning n for strata in Negara Brunei
Darussalam.

UNTUK

This supplementary planning guideline is applicable for new residential
developments intended to strata subdivide into individual strata titles.

MAKLUMAT
LANJUT

For more on strata i and , please
refer the Planning Guideline for Strata Subdivision and Consolidation, 2020
prepared by the Department of Town and Country Planning,

This supplementary planning guideline may be subject to reviews in the future
when deemed necessary by the relevant authorities.

»

CONDITION FOR STRATA DEVELOPMENT

The owner’s intention to strata subdivide needs to be notified to the Planning
Authority during the Planning Permission stage of the strata development. Once
intention has been stated, cancellation of strata subdivision is not allowed. Failure
to strata subdivide, may be subject to penalties by the relevant authorities.

Sipsfementy Planning Guiela fo 53t Bovologmert, Jure £000 | Pace 1
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THANK YOU

www.mod.govbn/tcp@®  +6738200222@®  tcpbrunei ®  info@tcp.govon




